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Rakennusprosessin kuvaus yleisesti

Rakennustoimintaa siditelee Maankéytto- ja rakennuslaki (Liite 1). Jotta rakentaminen
voisi ldhted liikkeelle, niin tarvitaan rakennuslupa. Sen myontédd paikallinen rakennusval-
vontaviranomainen. Lupaa varteen tarvitaan lupapiirustukset. Nédihin suunnitelmiin kuu-
luu rakennuksen asemapiirustus, jossa nikyy miten rakennus on sijoitettu tontille. Lisdksi
esitetddn rakennuksen julkisivut eri ilmansuuntiin ja leikkaus rakennuksesta. Leikkauk-
seen on merkitty eri rakennetyypit eli alapohjan, vélipohjan, yldpohjan, ulkoseinin, vili-
seindn ja tarvittaessa myOs mirkitilojen rakenteet. Myos rakennuksen pohjapiirustus esi-
tetddn.

Luvan myontdmisen jdlkeen tulee toimittaa rakennusvalvontaan erityissuunnitelmat. Néi-
td ovat muun muassa rakenne-, ilmanvaihto-, limmitysjirjestelmé-, vesijohto-, viemari-,
sdahko- ja automaatiosuunnitelmat. Kaikkein ensimmadiseksi tarvitaan pohjatutkimus ja
perustamistapalausunto. Se méirdd tehddadnko rakennus maanvaraisena, paalutettuna vai
kallioperustaisena. Rakennesuunnitelmissa esitetddn kaikki rakennuksen kantavat raken-
teet eli ne rakenteet, jotka estdvit rakennusta sortumasta. Rakenteiden koot saadaan esiin
lujuuslaskelmin, jotka my0s on esitettdvd. Kuormina kiytetddn kuormitusnormien mukai-
sia hyoty-, lumi- ja tuulikuormia. My0s rakenteiden omat painot on arvioitava riittdvin
tarkasti. Rakentamisessa on kéytettdva lujuusluokiteltua ja leimattua puutavaraa. Raken-
nesuunnittelija tekee myos rakennusfysikaaliset laskelmat. Hén analysoi déni-, kosteus-,
palo-, sisdilma-, valaistus- ja lampdtekniset seikat. Yleensd tdrkeimpind on kosteustekni-
nen toiminta, jolla pyritdidn estimédidn muun muassa kosteuden (sisdinen ja ulkoinen) péa-
seminen rakenteisiin. Liséksi tuleville asukkaille laaditaan avuksi kiyttd- ja huolto-ohje.

Kun suunnitelmat ovat kunnossa, voidaan ldhted rakentamaan. Tydmaalle on luotava or-
ganisaatio. Tarkeimpénd on yleensd vastaavan tyonjohtajan nimedminen, koska hén val-
voo koko projektia. Lisdksi tarvitaan erityistdiden tyonjohtajat (sahko, vesi- ja viemd-
riasennus, ilmanvaihto jne). Tyomaalla on pidettivi pdivikirjaa toiden edistymisestd. Sii-
hen merkitddn muun muassa rakennusvalvonnan pitdmit katselmukset (sijainti, pohja,
runko jne.). Mutta kaikkein ensimmaéisend on pidettiva kohteen aloituskokous, jossa ovat
lasnd projektiin osallistuvat tahot. Jos projekti etenee jouheasti ja rakennus alkaa valmis-
tua, niin on pidettivi eri osa-alueiden kéyttoonottotarkastuksia (mm. sdhkodasennukset).
Kaikkein viimeisend pidetddn loppukatselmus. Tdmén jdlkeen rakennus on valmis asuk-
kaiden muutettavaksi.

Rakennusprosessin kuvaus Naantalin kohteessa

Kohteelle on myonnetty rakennuslupa 24.08.2006 Naantalin rakennusvalvonnan toimes-
ta. Rakennustarkastajana on toiminut tuolloin Juha Kuokkanen. Rakennusluvan hakijoina
ovat olleet - _, - ja - Arkkitehtisuunnitelmat on laatinut Raimo Siltari.
Luvan myontimisen jilkeen tydmaan vastaavaksi tyonjohtajaksi on nimetty ||| H NN
B ja KVV (kiinteiston vesi- ja viemériasennus) tyonjohtajaksi Raino Vuori. Kohteen aloi-
tuskokous on pidetty 18.09.2006. Aloituskokouksesta ei 10ydy vaadittua tarkastusasiakir-
jaa eikd tuotekansiota. Pddsuunnittelija ei ole ollut ldsnd aloituskokouksessa, vaikka se on
vaatimus.



Jotta rakentaminen voisi ldhted liikkeelle, niin tarvitaan viranomaisten hyviaksymit suun-
nitelmat. Ongelmana tissd kohteessa on, ettd ei ensinnidkédin 10ydy pohjatutkimusta ja
perustamistapalausuntoa. Myodskiin rakennesuunnittelijaa ei ole nimetty, eikd 10ydy hé-
nen tekemidédn virallisia rakennesuunnitelmia. Tédlloin herdd kysymys: Millaisin rakentein
ja materiaalein rakennus on rakennettu? Muun muassa hoyrysulun puutteita on havaittu.
Tétd ongelmaa pahentaa myds se, ettd valmis rakennus on ulkoasultaan erilainen kuin
arkkitehdin lupakuvissa. Julkisivumateriaali on eri (rapattupinta vaihtunut puupaneeliin)
ja rakennukseen on ilmestynyt osittainen kellarikerros. Lisidksi pddtyyn on ilmestynyt
ylimédirdinen ikkuna ja ovi. Lupakuvia ei ole péivitetty rakentamisen aikana. Myoskédédn
toimitetut sdhko- ja LVI —suunnitelmat eivét vastaa toteutusta.

Kun rakennusurakka ldhtee liikkeelle, niin viranomaisten toimesta pidetdédn tontilla heti
aluksi pohjakatselmus ja rakennuksen sijainnin méiritys ja sijainnin katselmus tontille.
Niistd kummastakaan ei 10ydy poytikirjaa. Rakentamisen edetesséd kohteessa tulee viran-
omaisten toimesta tehdi eri vaiheiden katselmuksia ennen loppukatselmusta. Rakenne-
katselmusta ei ole voitu tehdid ilman rakennesuunnitelmia. Lisdksi kohteesta uupuu aina-
kin savuhormien katselmuspoytikirja, vesi- ja viemirilaitteiston katselmus sekd ilman-
vaihtolaitteistonkatselmus. Myds sidhkdasennusten kidyttoonottotarkastus uupuu (16ytyy
vddrennetty versio pdivittynd 07.07.2020). Kohteen rakennuslupa on vanhentunut
12.09.2011, eikd ole 16ytynyt rakennusluvan jatkoaikahakemusta. Osittainen loppukat-
selmus on tehty 20.12.2007 laittomasti, koska vastaava tyonjohtaja ei ole ollut katsel-
muksessa ldsnd ja toteutus ja suunnitelmat eivit vastaa toisiaan. Edelld mainitut lain edel-
lyttamit katselmukset ja dokumentit puuttuvat. Virallinen loppukatselmus on pidetty vas-
ta 09.10.2020 rakennustarkastaja Tuomas Ellildn toimesta, vaikka rakennuslupa oli jo
vanhentunut ja rakennusluvan ehdot eivit tdyty. Kiinteistostd on tehty kauppa vuoden
2020 ja 2021 vaihteesta. Kiinteistonvilittdja ei ole ottanut esille rakennuksessa ja suunni-
telmissa esiintyvid puutteita. Tukes on myo6s viimeisessd lausunnossaan todennut sihko-
toiden olevan laittomia. Asumisturvallisuutta ei ole varmistettu.
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