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Lounais-Suomen aluehallintovirasto (AVI)
Peruspalvelut, oikeusturva, luvat

PL 4, 13035 AVI

kirjaamo.luonais@auvi.fi

Asia

Viite

Selvitys

Naantalin kaupungin selvitys 11.1.2024 saapuneeseen selvityspyyntdon hallintokantelusta

Selvityspyyntd 11.1.2024 dnro LSAVI/_ Naantalin kaupungin rakennusvalvonnan
toiminnasta

Yleista

Naantalin kaupunki ei vastineessaan ota kantaa hallintokantelussa selostettuihin yksityis-
henkildiden valisiin asioihin taikka muutoin yksityisoikeudellisiin oikeustoimiin, kuten esi-
merkiksi kiinteistokaupan virheisiin.

Kaupungin kasityksen mukaan aluehallintoviraston (AVI) toimivaltaan ei kuulu kantelukirjel-
massa pyydetylla tavalla rikoslain tunnusmerkistojen tayttymisen tutkiminen. Sen osalta po-
liisi on jo tehnyt tutkimatta jattamispaatokset 19.12.2022 ja 4.1.2024 (litteena 1a -b) kante-
lijoiden tekemiin tutkintapyyntaihin.

Saadostaustasta, keskeisesti maankaytté- ja rakennuslaista (MRL), viranomaistoiminnan
(rakennusvalvonta) osalta on syyta todeta seuraavaa.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 119 §:n "Huolehtimisvelvollisuus rakentamisessa”
mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvédn on huolehdittava siita, ettd rakennus suunnitellaan
Ja rakennetaan rakentamista koskevien sddnnésten ja méaéardysten sekd mydnnetyn luvan
mukaisesti. Hanella tulee olla hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittdvét edellytykset
sen toteuttamiseen seké kéytettédvissdan pétevéa henkilbsto.

Maankaytto- ja rakennuslain hallituksen esityksen HE 101/1998 mukaan rakennusvalvon-
nan osalta kysymys on rakennustarkastukselta vaadittavan huolellisuuden suhteesta ra-
kentamiseen osallistuvien henkildiden ammattitaitoon. Hallituksen esityksen yksityiskoh-
taisten perustelujen mukaan pykalassa ehdotetaan tdsmennettédvaksi ja korostettavaksi ra-
kennushankkeeseen ryhtyvan eli sen alulle panijan velvollisuutta huolehtia rakentamisen
kelvollisuudesta. Hanen vastuullaan olisi, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan ra-
kentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten sekd myoénnetyn luvan mukaisesti.

Rakennusvalvonnan tarkoituksena ei siis ole siirtda kunnalle riskia sellaisista vahingoista,
jotka ovat rakentajan tai rakennushankeen vastuuhenkiléiden vastuulla. Lisaksi rakennus-
valvonta on luonteeltaan suhteutettua valvontaa eli rakennusvalvontaviranomainen voi
paattaa eli kayttda harkintavaltaansa esimerkiksi toimintaan kuuluvien tarkastusten tai kat-
selmusten laajuudesta ja yksityiskohtaisuudesta, kuten MRL 124 §:sta kay ilmi.
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MRL 124 §:n "Viranomaisvalvonta rakentamisessa” mukaan kunnan rakennusvalvonta-
viranomaisen tehtdvéné on yleisen edun kannalta valvoa rakennustoimintaa seké osaltaan
huolehtia, etté rakentamisessa noudatetaan, mité tasséa laissa tai sen nojalla sdddetdan tai
maéaréataéan.

Valvontatehtévén laajuutta ja laatua harkittaessa otetaan huomioon rakennushankkeen
vaativuus, luvan hakijan ja hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta vastaavien henkilbi-
den asiantuntemus ja ammattitaito seké muut valvonnan tarpeeseen vaikuttavat seikat.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvénd on myds huolehtia kunnassa tarvitta-
vasta rakentamisen yleisesté ohjauksesta ja neuvonnasta.

Maankaytto- ja rakennuslain hallituksen esityksen HE 101/1998 mukaan 124 §:n 1 momen-
tin saanndsta ei ole tarkoitettu kuvaamaan viranomaistoiminnasta johtuvia virkavastuita
taikka vahingonkorvausvastuuta. Hallituksen esityksen yksityiskohtaisten perustelujen mu-
kaan rakentamisen viranomaisvalvonta ei pysty eika ole tarkoitettu takaamaan rakentami-
sen hyvaa laatua. ...

Pykalassa saadettaisiin rakentamisen viranomaisvalvonnan toiminta-ajatuksesta. Kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana olisi yleisen edun kannalta valvoa rakennustoi-
mintaa seka osaltaan huolehtia siita, etta rakentamisessa noudatetaan, mita ehdotetussa
laissa tai sen nojalla saadetaan tai maarataan. Saannds ei viranomaisen toimivallan osalta

ole kattava eika sita ole tarkoitettu kuvaamaan viranomaistoiminnasta johtuvia virkavastuita

tai kunnan mahdollisia vastuita vahingonkorvauksesta. Naita koskevat ratkaisut perustuisi-
vat edelleenkin paljolti yksityiskohtaisempaan saanndstoon ja osaksi yleista vahingonkor-

vausta koskeviin saannoksiin. Maininnalla yleisesta edusta viran omaisvalvonnassa on tah-

dottu tehda ero siihen rakennuttajan suorittamaan valvontaan, jolla varmistetaan rakenta-
misen sopimusperusteisten laatuvaatimusten tayttyminen.

Viranomaisvalvonta perustuisi edelleenkin niin sanottuun suhteutettuun valvontaan, joka on
voimassa olevassa laissa vuodelta 1989. Valvontatehtédvan laajuutta ja laatua harkittaessa
otettaisiin huomioon rakennushankkeen vaativuus, luvan hakijan ja hankkeen suunnitte-
lusta ja toteuttamisesta vastaavien henkildiden asiantuntemus ja ammattitaito seka muut
valvonnan tarpeeseen vaikuttavat seikat. Ensiksi kiinnitettaisiin siten huomiota rakennus-
hankkeeseen ja tasta johtuvaan tehtidvien vaativuuteen. Toiseksi selvitettaisiin, onko raken-
nushankkeessa toimivilla riittava kelpoisuus tehtaviinsa. Myds muut seikat voisivat vaikut-
taa valvonnan tarpeeseen. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen kokemuksella rakenta-
jista olisi siten my6s merkitysta. Perusajatuksena on, etta nain jarjestetty viranomaisval-
vonta kannustaisi rakennushankkeeseen ryhtyvan pyrkimysté parhaaseen mahdolliseen
rakennussuunnitteluun ja rakennustydn suoritukseen.

Rakennuslupien myoéntamisen seka kohteiden rakentamisen ajanjaksona voimassa olleina
katselmuksista ja tarkastuksista on sadadetty seuraavasti.

MRA 76 §. Katselmukset ja tarkastukset.

Rakennustydn aikana tarpeen mukaan toimitettaviksi mééréttévig katselmuk-
Sia ovat pohjakatselmus, rakennekatselmus seké lampé-, vesi- ja ilmanvaihto-
laitteiden katselmus. Néiden liséksi voidaan rakennusluvassa méaérétéa suori-
tettaviksi muitakin katselmuksia. Katselmuksia saadaan tarvittaessa yhdistaa
tai toimittaa vaiheittain.
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Rakennushankkeeseen ryhtyvdn edustajan, vastaavan tybnjohtajan, katsel-
mukseen liittyvén erityisalan tyénjohtajan seké tarvittaessa rakennuksen
suunnittelijoiden on oltava l&sné& katselmuksessa. Katselmus saadaan kuiten-
kin toimittaa, vaikka joku edell& mainituista ei olisi paikalla.

Katselmuksessa on tarkoitus todeta, onko tiettyyn rakennusvaiheeseen kuulu-
vat toimenpiteet ja tarkastukset seké tarvittavat selvitykset tehty ja onko ha-
vaittujen epakohtien tai puutteiden johdosta edellytetyt toimenpiteet suoritettu.

Rakennustyémaalla voidaan lisédksi suorittaa rakentamisen valvomiseksi tar-
peellisia muitakin tarkastuksia ja tybmaakéynteja. Katselmuksen ja tarkastuk-
sen suorittamisesta tehddén merkinta rakennustyén tarkastusasiakirjaan tai
lupa-asiakirjoihin. Mité tédssé pykélésséa séédetéén, koskee myds rakennuk-
sen loppukatselmusta.

MRL 153 §. Rakennuksen kayttéénotto.

Rakennusta tai sen osaa ei saa oftaa kéyttéén ennen kuin se on loppukatsel-
muksessa kayttoon hyvéksytty. Muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen
kayttéturvallisuuteen olennaisesti vaikuttavat tarkastukset on suoritettava tata
aikaisemmin.

Loppukatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytté- ja huolto-ohjeen, jos
sellainen on mééarétty laadittavaksi, olla riittdvasséa laajuudessa valmis ja luo-
vutettavissa rakennuksen omistajalle.

Hallituksen esityksen HE 101/1998 yksityiskohtaisissa perusteluissa kohdasta 153 § "Ra-
kennuksen kayttoonotto” todetaan, etta rakennusta tai sen osaa ei saisi ottaa kayttéén en-
nen kuin se on loppukatselmuksessa kayttoon hyvaksytty. Kuten nykyisinkin, loppukatsel-
mus voitaisiin my®s suorittaa vaiheittain, esimerkiksi silloin, kun rakennus tai sen osa on
valmis, mutta rakennustydt muussa osassa kohdetta vield jatkuvat tai pihatydt ovat kesken-
eraisia. Muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen kayttéturvallisuuteen olennaisesti vaikut-
tavat tarkastukset olisi ehdotuksen mukaan suoritettava tata aikaisemmin. Naista esimerk-
kina ovat rakennuksen sahkdasennukset, joiden tarkastamisesta on saadetty erikseen.

Loppukatselmuksen hakeminen on rakennushankkeeseen ryhtyvan velvollisuutena. Sen

yhteydessa tulisi rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen, jos sellainen on maaratty laaditta-
vaksi, olla riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajalle. Ra-

kennusvalvontaviranomaisen asiana ei olisi tarkastaa ohjeen hyvyytta tai muutoin vakuut-
tua sen kelvollisuudesta. Riittavaa olisi, ettd ohje on laadittuna ja vastaa sisalldllisesti oh-
jeen tarkoitusta.

MRA 79 §. Suunnitelmasta poikkeaminen.

Rakennustarkastaja voi rakennustydn aikana antaa suostumuksen poiketa
lupapédétdksessé hyvéksytystd suunnitelmasta, jollei poikkeaminen sen laatu
Ja lupaharkintaa koskevat séénnékset ja mééaréaykset huomioon ottaen mer-
kitse luvan merkittdvdad muuttamista eikd poikkeaminen vaikuta naapurien
asemaan. Piirustuksiin on merkittdva rakennustyén aikana hyvéaksytty muutos
Ja sen hyvaksynyt viranomainen. Tarkistetut piirustukset on ennen loppukat-
selmusta toimitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle.
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Ymparistdministeridn sittemmin vuonna 2015 antamassaan Ympéristéministerién ohjeessa
rakennustyén suorituksesta ja valvonnasta (YH5/601/2015) todetaan nimenomaisesti lu-
vussa 7 rakennustyonaikaisista viranomaiskatselmuksista ja -tarkastuksista, etta katsel-
muksen tarkoituksena ei kuitenkaan ole eika voikaan olla yksityiskohdissaan tarkastaa tai
taata rakentamisen kelvollisuutta.

Sahkoturvallisuuslain (410/1996) 25 §:n mukaan lain ja sen nojalla annettujen sdanndsten
ja maaraysten noudattamista valvoo sahkoturvallisuusviranomainen ministerion johdon ja
valvonnan alaisena, jollei muuta saadeta.

Sahkéturvallisuuslain 4 §:n 8 -kohdan mukaan sahkéturvallisuusviranomaisella tarkoitetaan
turvatekniikan keskusta (TUKES).

1. Vanhentumisesta

Kantelussa lueteltujen tapahtumien paivamaarien perusteella kyse on paaosin yli viisi (5) ja
jopa yli kymmenen (10) vuotta vanhoista tapahtumista.

Hallintolain 53 b §:n mukaan kahta vuotta vanhemmasta asiasta tehtya kantelua ei tutkita,
ellei siihen ole erityista syyta. Kaupungin kasityksen mukaan asiassa on kysymys kantelijoi-
den tai osan heista tekemien kiinteistokauppojen riidoista.

Kantelun voi tehda hallintotehtavaa hoitavan lainvastaisesta menettelysté tai velvollisuuden
tayttamatta jattdmisestéa toimintaa valvovalle viranomaiselle. Maankaytto- ja rakennuslain
viranomaiselle antaman harkintavallan kaytto ja sen puitteissa toimiminen seka sen perus-
teella luodut kaytannot eivat ole hallintolain tarkoittamaa lainvastaista toimintaa taikka vel-
vollisuuden tayttamatta jattamista. Niin ikdan edella selostetulla tavalla maankaytté- ja ra-
kennuslain 124 §:n saadosta ei ole tarkoitettu kuvaamaan viranomaistoiminnasta johtuvia
virkavastuita tai kunnan mahdollisia vastuita vahingonkorvauksesta. Maininnalla yleisesta
edusta viranomaisvalvonnassa on tahdottu tehda ero siihen rakennuttajan suorittamaan
valvontaan, jolla varmistetaan rakentamisen sopimusperusteisten laatuvaatimusten taytty-
minen.

2. Kiinteistdjen virhevastuusta

Kiinteistbkaupasta seka sen virhevastuusta sdadetdan maakaaressa. Rakennusvalvonnan
tehtaviin ja toimivaltaan ei kuulu arvioida kiinteistokaupan virheita, kuten ei aluehallintovi-
rastonkaan. Naantalin kaupunki taikka rakennusvalvonta ei mydskaan ole ollut osapuolena
missaan kantelijoiden selostamissa kiinteistokaupoissa.

Kantelijat tai osa heista ovat toimittaneet Naantalin kaupungille kantelun ja vahingonkor-
vausvaatimuksen, jonka Naantalin kaupunginhallitus on kasitellyt 28.3.2022 § 97 (litteena
2) hylaten korvausvaatimukset vahingonkorvauslakiin perustumattomina.

Kayntiosoite Puh. +358 2 434 5111 Sahkoposti
Kasityolaiskatu 2 Telefax  +358 2 435 3060 kirjaamo@naantali.fi

21101 NAANTALI 21100 NAANTALI etunimi.sukunimi@naantali.fi



udad

&

Naantalin kaupunki

20.3.2024

3. Naantalin kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunnalle tehdyn hallintokantelun kasit-

tely

Osa kantelijoista toimitti 28.5.2023 Naantalin kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakun-
nalle osoitetun hallintokantelun koskien rakennusvalvonnan toimintaa. Ymparisto- ja raken-
nuslautakunta kasitteli hallintokantelun paatdksellaan 15.08.2023 § 49 (litteena 3) todeten
rakennusvalvonnan asiakirjojen arkistoinnista muun muassa seuraavaa:

Rakennusvalvonnan asiakirjat muodostavat oman arkistokokonaisuuden,
Josta vastaa rakennusvalvonta. Asiakirjojen arkistoinnin osalta todetaan, etta
arkistonmuodostussuunnitelman mukaan lupa-asiakirjoja séilytetdan paa-
sédantbisesti, kunnes rakennus on purettu. Kdytdnnbssé tdma tarkoittaa pysy-
vaa séilytysta. Mééaréajan séilytetdén rakennuslupaan liittyvaa kirjeenvaihtoa
(5 vuotta). Katselmuspdytékirjoja séilytetddn 10 vuotta rakennuksen katsel-
muksesta. Séilytysaika perustuu kunnallisten asiakirjojen séilytysajat -suosi-
tukseen.

Loppukatselmuspdytékirja séilytetdén, kunnes rakennus on purettu. Lupapééa-
tos séilytetédén pysyvéasti. 10 vuotta tai alle séilytettévista asiakirjoista ei tehdé
erillista hévitysluetteloa.

Arkistonmuodostussuunnitelmassa méaaritellyt séilytysajat perustuvat péa-
saantoisesti Kuntaliiton laatimaan suositukseen. "Kunnallisten asiakirjojen séi-
lytysajat” -dokumentti on suositus, ei maaréays, johon on koottu ohjeen laati-
mishetkelléd voimassa olevaa lainsééadéantoa, méaérayksia ja suosituksia. Téa-
mén jélkeen séilytysaikojen ja -tapojen osalta on noudatettavaksi tullut esi-
merkiksi Arkistolaitoksen 2016 paéatbs rakennusvalvonnan séhkoisten asiakir-
Jjojen pysyvéstéa séilytyksesta.

2000- luvun alun tilanteeseen verrattuna rakennusvalvonnassa on vuonna
2013 otettu kayttédn pilottiluonteisesti Lupapiste -sédhkdinen asiointipalvelu
rakennusluvan hakemiseksi sekd rakennushankkeen asiakirjojen toimitta-
miseksi. Sdhkdinen Lupapiste -asiointipalvelu on otettu tdysiméaaréisesti kdyt-
t66n vuonna 2016 yhdessé sdhkéisen arkiston kanssa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta totesi hallinkantelun johdosta tekemassaan paatok-
sessaan muun muassa seuraavaa:

Ottaen huomioon, ettd Naantalin rakennusvalvonnassa on otettu vuodesta
2013 lukien ja kokonaisuudessaan vuonna 2016 kaytt66n séhkbéinen asiointi-
palvelu (Lupapiste) rakennusluvan hakemiseksi sekéd hankkeen asiakirjojen
toimittamiseksi sdhkoisine arkistoineen, katsoo lautakunta, ettd rakennusval-
vonta on jo ryhtynyt tarvittaviin toimenpiteisiin rakennushankkeiden dokumen-
toinnin seké asiakirjojen arkistoinnin saattamiseksi voimassa olevan lains&é-
dénnén edellyttamaélle tasolle. Néin ollen lautakunta katsoo, ettéd hallintolain
53 b §:n perusteella ei hallintokantelun vuoksi ole aihetta ryhtyd enempiin toi-
menpiteisiin.
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loppukatselmus 9.10.2020, maankaytto- ja rakennuslain sdadokset
seka rakennusvalvontakaytannot

Tarkastusinsinddri on hankkeeseen ryhtyneen tilauksesta suorittanut loppukatselmuksen
HQJO.ZOZO klo 9.00 alkaen. Loppukatselmuksella on suullisesti iimoitettu
ankkeeseen ryhtyneelle mitka asiakirjat on viela toimitettava rakennusvalvonnalle loppu-

katselmuksen kirjaamiseksi hyvaksytysti suoritetuksi.

Hankkeeseen ryhtynyt on saamansa ohjeistuksen mukaisesti toimittanut 26.10.2020 raken-
nusvalvonnalle sahkdtarkastuspdytakirjan, vesi- ja viemarisuunnitelmat seka ilmanvaihto-
suunnitelmat. Piirustukset on leimattu rakennusvalvonnan hyvaksymiksi 4.11.2020, jonka
jalkeen katselmuspdytakirja loppukatselmuksesta 9.10.2020 on toimitettu hankkeeseen
ryhtyneelle.

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL), sellaisena kuin se kyseisen _kiinteistbn
rakennusluvan myoéntamishetkelld 24.8.2006 on ollut voimassa, on katselmuksista ja tar-
kastuksista saatanyt MRA 76 §:ssa aiemmin edella selostetusti.

Edelld maankaytto- ja rakennuslain sdadodksia seka niiden hallituksen esityksen perusteluja
selostaen todetaan, etta rakennusvalvontaviranomaisella ja viranhaltijoilla on lakiin perustu-
vaa harkintavaltaa niin hankkeen rakennusluvassa asetettavien ehtojen kuin rakennustyon
aikana tarpeellisina suoritettavien katselmusten osalta.

Tarkastusinsin6orilla viranhaltijana ei mydskaan ole velvollisuutta epailla taikka ryhtya sel-
vittdmaan kollegoidensa aiempia paatoksia taikka kirjauksia esimerkiksi rakennusluvan ja
rakennushankkeen osalta.

Liitteena olevasta ||| I asuinrakennuksen hankkeen lupakoosteesta kay ilmi,
ettd sijainnin merkinta on tehty (eli katselmus pidetty) 21.6.2006 kaupungin mittausosaston
toimesta, joka on ollut normaali kaytantd. Rakennustarkastaja Juha Kuokkanen on suoritta-
nut rakennekatselmuksen 8.8.2007 ja asuinrakennus on otettu kayttéon 20.12.2007 suori-
tetulla osittaisella loppukatselmuksella (=kayttdonottokatselmus) MRL 153 §:n hallituksen
esityksen yksityiskohtaisissa perusteluissa selostetun mukaisesti.

Rakennekatselmuksessa 8.8.2007 seka osittaisessa loppukatselmuksessa 20.12.2007 on
rakennustarkastajan tullut havaita kerrotut tydnaikaiset muutokset tai poikkeamat lupasuun-
nitelmista. Yleisen kokemuksen ja kdytdnnén mukaan rakennustarkastaja on rakennekat-
selmuksen yhteydessa hyvaksynyt tydaikaiset muutokset MRA 79 §:n mukaisesti, mutta
hankkeeseen ryhtynyt ei ole velvoitteensa mukaisesti toimittanut rakennusvalvontaan muu-
toskuvia.

Aluehallintovirastolle (AVI) toimitetun kantelun liitteena on rakennusinsinéoéri Antti Kupari-
sen (Turun Kuntotutkimus Oy) 12.12.2022 paivétty lausunto [ NN -<iinteistosta
(I jonka sivulla 7 on teksti "Kohdekaynnillé selatuista papereista I6ytyi kuitenkin
periaatteellinen piirustus, jossa sokkelirakenne ja perustamistapa ovat yhtendiset toteutuk-
sen kanssa” ja sivulla 8 on valokuva rakennepiirustuksesta paivattyna 11.12.2006 ja kuva-
teksti, etta "tarkastuksessa havaittiin rakennepiirustus, joka vastaa ldhestulkoon toteutusta.
Piirustusta ei ole toimitettu rakennusvalvontaan” (litteena 4). Hankkeeseen ryhtyneella on
siten ollut rakennekuvat 8.8.2007 pidetylla rakennekatselmuksella seka osittaisella loppu-
katselmuksella 20.12.2007. Rakennekuvat ovat siirtyneet kiinteistékaupan yhteydessa kan-
telijoille, vaikka niitd ei rakennusvalvonnalle ole toimitettu MRL:n edellyttamalla tavalla.
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MRA 76 §:n mukaisesti rakennustarkastaja on hankekohtaisesti arvioinut tarpeenmukai-
sesti pidettavat katselmukset (aloituskokous, sijainnin merkinta, rakennekatselmus, osittai-
nen loppukatselmus) seka sittemmin 9.10.2020 pidetyn loppukatselmuksen. Kyseessa on
ollut tavanomainen pientalon rakennushanke. MRA 76 §:n mukaisesti katselmuksia saa-
daan yhdistaa, joka on tarkoituksenmukainen ja vakiintunut kaytanto. Erillistd merkintaa ei
ole valttamatonta ollut tehda eri katselmuskohtiin esimerkiksi kayttoonottokatselmuksen eli
osittaisen loppukatselmuksen yhteydessa.

Osittaisen loppukatselmuksen 20.12.2007 katselmuspdytakirjaan on rakennustarkastaja
Juha Kuokkanen huomautuksina kirjannut seuraavat:

- varapoistumistiet rakennettava 2. krs. asuinhuoneista;

- osoitenumero asennettava;

- hormikatselmus pidettava ennen tulisijan kayttdonottoa ja

- talotikkaat asennettava.

Kaytantd hormikatselmuksen osalta on ollut, ettd hankkeeseen ryhtynyt tilaa nuohoojan
katselmoimaan tulisijan hormeineen ja jonka hyvaksynnalld ne saa ottaa kayttéon. Raken-
nusvalvonta ei ole edellyttanyt sille toimitettavaksi dokumenttia katselmuksesta, vaan doku-
mentaatio on hankkeeseen ryhtyvan omalla vastuulla ja hanen omaa oikeusturvaansa var-
ten.

Turun alueen rakennustarkastusyhdistys on aikanaan pohtinut menettelytapasuosituksia
kunnallisten kaytantoéjen yhtenaistamiseksi Turun seudulla mm. loppukatselmuksesta ra-
kennusluvan vanhennuttua. Kyseessa olevassa hankkeessa rakennusvalvonta on yhdistyk-
sen yhteisen linjauksen mukaisesti todennut mm. pidetyn tarpeellisen maaran katselmuksia
ja loppukatselmuksen suorittamisen perustelluksi.

Loppukatselmuksella 9.10.2020 on todettu osittaisella loppukatselmuksella (=kayttédnotto-
katselmus) 20.12.2007 kirjatut huomautukset tehdyiksi ja rakennustyén muutoinkin valmis-
tuneeksi.

5. Lopuksi

Naantalin kaupunki katsoo, ettad rakennusvalvonnan viranhaltijat ovat kantelussa seloste-
tuissa tapahtumissa toimineet toimen ja tehtavan suorittamiselle sen laatu ja tarkoitus huo-
mioon ottaen kohtuudella asetettavia vaatimuksia ja sdadoksia noudattaen seka lainsaa-
dannén suoman harkintavallan puitteissa.

Kantelijoiden yhteydenottoihin ja tietopyyntdihin viranhaltijat ovat vastanneet hyvan hallinto-
tavan mukaisesti, jonka osaltaan apulaisoikeuskanslerikin on todennut vastauksessaan

25.9.2023 | (it 5).

MRL:n 124 §:n ja sen hallituksen esityksen (HE) yksityiskohtaisten perustelujen mukaisesti
rakentamisen viranomaisvalvonta ei pysty eiké ole tarkoitettu takaamaan rakentamisen hy-
véa laatua. S44ddsté ei ole tarkoitettu kuvaamaan viranomaistoiminnasta johtuvia virkavas-
tuita tai kunnan mahdollisia vastuita vahingonkorvauksesta. Maininnalla yleisesta edusta
viranomaisvalvonnassa on tahdottu tehda ero siihen rakennuttajan suorittamaan valvon-
taan, jolla varmistetaan rakentamisen sopimusperusteisten laatuvaatimusten téyttyminen.

Naantalin kaupungin ymparistd — ja rakennuslautakunta on 15.8.2023 § 49 (paatosote liit-

teend 2) niin ikéan kasitellyt AVI:n kantelun tekijoista || GG = utakun-

nalle tekeman hallintokantelun rakennusvalvonnan toimista todeten, ettd sahkoisen lupa-
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asioinnin seka sahkoisen arkistoinnin myota on jo tapahtunut merkittdva muutos 2000 -lu-
vun alussa olleisiin asiakirja-, dokumentointi- seka arkistointikdytantoihin.

Rakennustarkastaja Markku Aro on laatinut erillisen liitteena (liite 6) olevan selvityksen
AVI:n selvityspyynnon kysymyskohtiin niilta osin kuin tassa selvityksessa ei niihin ole vas-
tattu.

Liitteina 7. a-f. on kantelijoiden kiinteistoittain rakennusvalvonnan arkiston lupa- ja suunni-
telma-asiakirjat seka mahdolliset yhteydenotot sahkopostikirjeenvaihtoineen.

Naantalissa 18. paivana maaliskuuta 2024

Riitta Luotio Turo Jarvinen
hallintojohtaja kaupunginlakimies, varatuomari
Naantalin kaupunki Naantalin kaupunki

Liitteet 1. a-b. Lounais-Suomen poliisilaitoksen paatokset 19.12.2022 ja 4.1.2024 tutkimatta jatta-
misesta
2. Paatosote kaupunginhallituksen 28.3.2022 § 97 vahingonkorvausvaatimuksen kasitte-
lysta
3. Paatdsote ymparistod- ja rakennuslautakunta 15.8.2023 i 49 hallintokantelun kasittelysta
4. Turun Kuntotutkimus Oy:n lausunto 24.11.2022
5. Apulaisoikeuskanslerin vastaus 25.9.2023
6. Rakennustarkastajan selvitys AVI:n kysymyksiin
7. a-f. Kiinteistoittain kantelijoiden rakennusvalvonnan arkiston lupa- ja suunnitelma-asiakir-
jat sekd mahdolliset yhteydenotot sahkopostikirjeenvaihtoineen ja koontitaulukko kiinteis-
toittain
8. Taulukko ty6johtajakohteista Naantalin rakennusvalvonnan tiedoista

kanteluun
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