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KANTELU

Kantelu koskee kiinteistsja Naantalin || . Kantelun tekijat pyytavat
aluehallintovirastoa tutkimaan ovatko Naantalin rakennusvalvonnan (myohemmin
rakennusvalvonta) toimet ja kdytannot MRL:n madraamassa rakentamisen laadun
valvonnassa seka kiinteistdjen asumis- ja yleisen turvallisuuden toteutumisessa olleet lain
vastaisia. Ovatko rakennusvalvonnan viranhaltijat syyllistyneet virka-aseman
vaarinkdyttamiseen, virkavelvollisuuden rikkomiseen ja/tai tuottamukselliseen
virkavelvollisuuden rikkomiseen?

Olemme todistetusti osoittaneet, ettd rakennusvalvonnalla ei ole esittdda dokumentteja siit3,
etta rakennushankkeiden aikaisia, eri rakennusvaiheiden tarkastuksia ja katselmuksia olisi
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tehty. Todistetusti olemme esittdneet myds ndyton siitd, etta kayttéonotto- ja
loppukatselmuksia on tehty ilman naita vaadittuja, tydn laadun osoittavia eri
rakennusvaiheiden tarkastusdokumentteja, tydnjohtajan lupia tai ajantasaisia piirustuksia
rakentamisen suunnitelmista. Rakentamisen suunnitelmista on puuttunut kokonaan muun
muassa rakennesuunnitelma ja sdahkdsuunnitelma. Rakennusvalvonnalla ei ole ollut
my0Oskadan tietoa rakennustdiden varsinaisista tekijoista tai tekijoiden luvista tehda
luvanvaraisia toita tai ylipaataan patevyydesta kyseisiin tehtaviin. Kaikki sahkotyot on tehty
luvatta ja kdyttoonottotarkastukset on jatetty tekematta.

Varmuudella tieddmme, ettd Naantalissa on rakennettu kuusi kiinteistda vuosina 2006—2012

samojen rakentajaveljesten |||} I 2 I t2 heidén omistamansa || R
I toimesta. Kaikissa ndissa kiinteistbissa on tydnjohtajana toiminut
B \éisté kiinteistoisté viimeisin on muodollisesti loppukatselmoitu vuonna

2020.

Taloissa on paljastunut vakavia rakennusvirheita jalkikateen vuonna 2021 tehdyissa
tarkastuksissa. Tarkastuksissa on ilmennyt, etta rakennusvalvonnan viranhaltijat ovat
laiminlyoneet keskeisten virkatehtaviensa hoitamisen, muun muassa asumisturvallisuutta ei
ole varmistettu, minka seurauksena virheellisesti ja jopa hengenvaarallisesti vaarin
rakennettuja taloja on otettu kayttoon ja loppukatselmoitu. Rakennusvalvonta on osaltaan
vaikuttanut siihen, etta kiinteistdjen arvo on romahtanut rakennusvirheiden paljastuttua.

Oikeusvaltioperiaatteiden mukaisesti olemme kaikki kiinteistdja ostaessamme oikeutetusti
luottaneet siihen, ettd Naantalin kaupungin rakennustarkastajat ovat noudattaneet lakia,
asetuksia ja maarayksia kaikissa viranomaisasiakirjojen ja muiden rakentamiseen liittyvien
asiakirjojen laatimisessa.

Jo rakennuslupia on mydnnetty laittomasti. Rakennusluvan myéntamisen ajankohtana
vuonna 2006 rakennuslupahakemuksen liitteena on pitanyt olla pohjatutkimus. Valitukseen
liittyvalle kiinteistolle ei pohjatutkimusta ole koskaan tehty.

MRA 49 § 2 momentti (https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1999/19990895#Pidm45843170228192 )

“Rakennuslupahakemukseen tulee liittdd selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista ja
tarvittaessa terveellisyydestd ja korkeusasemasta sekd ndiden edellyttéimdsté perustamistavasta ja
tarvittavista muista toimenpiteistd.”

Rakennusvalvonnan viranhaltijat eivat ole vaatineet Hautaloilta rakentamisen laadun
osoittavia keskeisia dokumentteja hyvaksyessaan osittaisia- ja lopullisia loppukatselmuksia.
Ndin toimiessaan viranhaltijat ovat joko suoraan tai valillisesti rikkoneet seuraavia lakeja,
asetuksia ja maarayksia:

e 1999 MRL20§,1226§,124§,1498,1508,151§,153§ja180§;

e 1999MRA71§,728,768§,77§,788§,79§;

e A1 SUOMEN RAKENTAMISMAARAYSKOKOELMA - Rakentamisen valvonta ja tekninen
tarkastus - Maaraykset ja ohjeet 2006)
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“MRL 149 § ( https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1999/19990132 )

Rakennustyén suoritus ja valvonta

Rakennustyé on tehtdvad siten, ettd se tdyttdd rakentamista koskevien sddnnésten ja mddrdysten
sekd hyvéin rakennustavan vaatimukset.

Rakennustyén viranomaisvalvonta alkaa luvanvaraisen rakennustyén aloittamisesta ja pddttyy
loppukatselmukseen. Valvonta kohdistuu viranomaisen pddttédmissd tyévaiheissa ja laajuudessa
rakentamisen hyvdn lopputuloksen kannalta merkittéviin seikkoihin.

Rakennustyéstd on ennen sen aloittamista tehtdvd ilmoitus kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle
(aloittamisilmoitus). Rakennustyén aloittamisesta sdddetddn tarkemmin asetuksella.”

“MRA 72 § (https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1999/19990895#Pidm45843169647760 )

Rakennustyén aloittaminen

Rakennustyé katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytddn rakennuksen perustuksen valutéihin tai
perustukseen kuuluvien rakennusosien asentamiseen.

Kaivaminen, louhiminen, puiden kaataminen tai muu ndihin verrattava rakentamista valmisteleva
toimenpide voidaan suorittaa ennen rakennustyén aloittamista noudattaen, mité
maisematyéluvasta sdddetddn.

Rakennuksen perustuksen paalutustyé voidaan suorittaa ennen rakennustyén aloittamista kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle toimitetun paalutussuunnitelman mukaisesti.

Lupaa vaativassa rakennuksen korjaus- ja muutostyéssd rakennustyé katsotaan aloitetuksi, kun
ryhdytddn rakenteiden tai rakennusosien purkamiseen tai rakentamiseen.”

“MRL 122 § (https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1999/19990132#Pidm45843170126480 )

Rakennustyénjohto

Lupaa tai muuta viranomaishyvdksyntdd edellyttévissé rakennustyéssd tulee olla tyén suorituksesta
ja sen laadusta vastaava, joka johtaa rakennustyété seké huolehtii rakentamista koskevien
sddnndsten ja mddrdysten seké mydnnetyn luvan ja hyvén rakennustavan mukaisesta tyén
suorittamisesta (vastaava tyénjohtaja). Tarpeen mukaan rakennustydssd tulee olla erityisalan
tyoénjohtajia sen mukaan kuin asetuksella sdddetddn.

Vastaavan tyénjohtajan ja erityisalan tyénjohtajan hyvéksyy kunnan rakennusvalvontaviranomainen.
Rakennustyétd ei saa aloittaa tai jatkaa, ellei tydssd ole hyvdksyttyd vastaavaa tyénjohtajaa.
Hyvdksyntd tulee peruuttaa, jos siihen tehtdvien laiminlyémisen johdosta tai muusta vastaavasta
syystd on aihetta.”

“MRA 76 § (https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1999/19990895#Pidm45843169625584 )

Katselmukset ja tarkastukset

Rakennustyén aikana tarpeen mukaan toimitettaviksi mdadrdttdvid katselmuksia ovat
pohjakatselmus, rakennekatselmus sekd Idmp6-, vesi- ja ilmanvaihtolaitteiden katselmus. Néiden
lisdksi voidaan rakennusluvassa mddrdtd suoritettaviksi muitakin katselmuksia. Katselmuksia
saadaan tarvittaessa yhdistdd tai toimittaa vaiheittain.
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Rakennushankkeeseen ryhtyvdn edustajan, vastaavan tyénjohtajan, katselmukseen liittyvéin
erityisalan tyénjohtajan sekd tarvittaessa rakennuksen suunnittelijoiden on oltava ldsnd
katselmuksessa. Katselmus saadaan kuitenkin toimittaa, vaikka joku edellé mainituista ei olisi
paikalla.

Katselmuksessa on tarkoitus todeta, onko tiettyyn rakennusvaiheeseen kuuluvat toimenpiteet ja
tarkastukset sekd tarvittavat selvitykset tehty ja onko havaittujen epéikohtien tai puutteiden johdosta
edellytetyt toimenpiteet suoritettu.

Rakennustyémaalla voidaan lisdksi suorittaa rakentamisen valvomiseksi tarpeellisia muitakin
tarkastuksia ja tydmaakdyntejd. Katselmuksen ja tarkastuksen suorittamisesta tehdddn merkinté
rakennustyén tarkastus-asiakirjaan tai lupa-asiakirjoihin. Mitd téssd pykdlédssé sdddetééin, koskee
myds rakennuksen loppukatselmusta.”

“RakMK A1 9.2.2 Mdcdirdys

Jos rakennustydn tarkastusasiakirjaan on katselmusvaihetta koskevassa asiassa merkitty perusteltu
huomautus siitd, ettd rakennussuoritus poikkeaa sddnnésten mukaisuudesta, merkinndn tehneen
henkilén tulee olla ldsnd katselmuksessa; Ohje: Katselmuksessa tulisi yleensd olla ldsnéd myds siihen
liittyvien rakennusvaiheiden tarkastusten vastuuhenkil6t seké tarvittaessa myéds tyévaiheiden
tarkastajat.”

“MRL 150 § (https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1999/19990132#Pidm45843169572416 )

Viranomaistarkastukset

Rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitsemisestd, ndiden tarkastamisesta perustustyén
valmistuttua sekd rakennustyon aikana suoritettavista katselmuksista mddrdtddn rakentamista
koskevassa luvassa.

Jos katselmus tai tarkastus on antanut aihetta huomautuksiin, tulee kirjallisesti mddrdtd tarvittavista
toimenpiteistd ja mddrdajasta epdkohdan tai virheen poistamiseksi ja korjaamiseksi. Asianosaisella
on oikeus saattaa mddrdys oikaisuvaatimuksella kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
kdésiteltévdksi.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi
rakennustyémaalla pidetddn rakennustyén tarkastusasiakirjaa. Siihen tehdéén merkinndt
katselmuksista, viranomaisen toimittamista tarkastuksista seké yksityisen vastattaviksi méddrdtyistd
tyon suorituksen tarkastuksista.”

Usean kiinteiston kohdalla rakennusvalvonnan jo rakennusluvassa vaatimat ja lakiin
perustuvat TJ-, KVV- ja IV-valvojien valvontaluvat ovat jddneet hakematta ja/tai
valvontaluvat saamatta.

“RakMK A1l 3.4.1 Mdédrdys

Viranomaisvalvonta kohdistetaan rakentamisen virheriskit ja rakentamiselle asetettu vaatimustaso
huomioon ottaen siihen, ettd hankkeen toteuttamisesta vastuulliset tdyttdvdt lupapddtdksessd tai
aloituskokouksessa heille mddrdtyt tai muutoin kuuluvat velvollisuutensa,; Ohje: Sen lisdksi, ettd
valvotaan rakentamisen eri osapuolille kuuluvaa velvoitetta huolehtia siitd, etté rakentamisessa
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saavutetaan yleisen edun kannalta sdddetty vaatimustaso, tarkoituksena on ennalta ehkdistd
rakennusvirheitd sekd tukea sellaisia kdytdntéjd, joilla edistetddn hyvdd rakennustapaa.”

“MRA 79 § (https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1999/19990895#Pidm45843169610928 )

Suunnitelmasta poikkeaminen

Rakennustarkastaja voi rakennustyén aikana antaa suostumuksen poiketa lupapddtoksessd
hyvdksytystd suunnitelmasta, jollei poikkeaminen sen laatu ja lupaharkintaa koskevat séénnékset ja
mddrdykset huomioon ottaen merkitse luvan merkittdvdd muuttamista eiké poikkeaminen vaikuta
naapurien asemaan.

Piirustuksiin on merkittévd rakennustyén aikana hyvdksytty muutos ja sen hyvdksynyt viranomainen.
Tarkistetut piirustukset on ennen loppukatselmusta toimitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle.”

“MRA 71 § (https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1999/19990895#Pidm45843169651200 )

Erityisalan tyénjohto

Rakennustyéssd tulee olla kiinteiston vesi- ja viemdrilaitteiston rakentamisesta sekd
ilmanvaihtolaitteiston rakentamisesta vastaava tyénjohtaja sen mukaan kuin tehtévien vaativuus
edellyttdd. Rakennustydssd voi lisdksi olla rakennusluvassa tai erityisestd syysté rakennustyon aikana
mddrdttdvid muiden erityisalojen vastuullisia tybénjohtajia. Erityisalan tyénjohtajien hyvdksyntdd
koskee soveltuvin osin, mitd vastaavasta tyénjohtajasta sdddetddin.

Rakennustyén erityisalan tyénjohtajien kelpoisuutta arvioitaessa otetaan huomioon maankdéytté- ja
rakennuslain 123 §:n 1 ja 2 momentin séédnnékset. Vdhimmdiiskelpoisuudesta annetaan tarkempia
sddnndksid Suomen rakentamismddrdyskokoelmassa.”

Rakennusvalvonnan viranhaltijat ovat hyvdksyneet loppukatselmukset, vaikka rakentamisen
vastuuhenkildita ei ole ollut nimettyna ja tiedot ovat olleet ilmeisen puutteellisia.

“MRL 153 § (https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1999/19990132#Pidm45843169553008 )

Rakennuksen kéyttéénotto

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdyttéén ennen kuin se on loppukatselmuksessa kéyttéon
hyvdksytty. Muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen kéyttéturvallisuuteen olennaisesti vaikuttavat
tarkastukset on suoritettava tdtd aikaisemmin.

Loppukatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kéytté- ja huolto-ohjeen, jos sellainen on mddirditty
laadittavaksi, olla riittévédssd laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajalle.

Rakennusta ei saa hyvéksyd kdyttddn otettavaksi, jos siind tarkoitettuun toimintaan tarvitaan
ympdristélupamenettelylain mukainen lupa, ennen kuin tdmdé lupa on saanut lainvoiman.

Selostus: Muuhun lakiin perustuvia tarkastuksia ovat esimerkiksi véiiesténsuoja-, palo-, séhko- ja
hissitarkastukset sekd 6ljylémmityslaitteiden tarkastukset. Myds jétevesien johtaminen umpikaivoon
tai maastoon sekd maaldmmitysjéirjestelmdt saattavat edellyttéié kunnan ympdristéviranomaisen
tarkastusta.”
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“MRA 77 § (https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1999/19990895#Pidm45843169619952 )

Rakennustyén tarkastusasiakirja

Rakennusluvassa mddrdtyt tai aloituskokouksessa sovitut rakennusvaiheiden vastuuhenkilot sekd
tyovaiheiden tarkastuksia suorittavat henkil6t varmentavat suorittamansa tarkastuksen
rakennustyén tarkastusasiakirjaan. Tarkastusasiakirjaan merkitdédn myds rakennuttajan,
suunnittelijan, urakoitsijan tai kédytetyn asiantuntijan perusteltu huomautus, joka koskee
rakennussuorituksen poikkeamista sddnnésten mukaisuudesta.

Tarkastusasiakirjan pitémisestd tehdddn merkintéd loppukatselmuspéytdkirjaan ja sen yhteenveto
arkistoidaan rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Rakennustyén valvonnasta ja tarkastusasiakirjasta annetaan tarkempia sddnnéksié Suomen
rakentamismddrdyskokoelmassa.”

“RakMK A1l 7.3.1 Mddrdys

Loppukatselmuspoytdkirjaan merkitddn kdytetty tarkastusasiakirjamenettely seké arvioidaan
tarkastusasiakirjan merkintéjen vastaavuus luvassa edellytettyihin tai aloituskokouksessa
osoitettuihin tarkastuksiin. Tarkastusasiakirjan pitémisestd vastuullinen henkilé varmentaa
rakennusvalvontaviranomaisen arkistoon toimitettavan yhteenvedon tarkastusasiakirjasta
allekirjoituksellaan ja nimen selvennyksin.”

“MRA 78 § (https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1999/19990895#Pidm45843169615904 )

Rakennuttajavalvonta

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen hyviksymd rakennuttajavalvonta vapauttaa
rakennushankkeeseen ryhtyvin osaksi tai kokonaan rakennustyéhén kohdistuvasta
rakennusaikaisesta viranomaisvalvonnasta. TéllGinkin tarpeellisessa loppukatselmuksessa
tarkastetaan, ettd rakennuttaja on huolehtinut valvontatehtdvdstddn ja etté rakennus on
mydnnetyn luvan mukainen ja otettavissa kéyttéon.

Rakennuttajavalvontaa koskevassa valvontasuunnitelmassa (valvontasuunnitelma) esitetddn selvitys
rakennushankkeesta, rakennuttajasta, tdmdn kdyttdmdstd valvontaorganisaatiosta ja
asiantuntijoista sekd rakennustyén suorittajista ja vastuullisesta tyénjohdosta silté osin kuin ndmd
ovat hakijan tiedossa. Hyvéksyntdd harkittaessa tulee ottaa huomioon rakennuttajan edellytykset
huolehtia rakennustydn valvonnasta esitetyn valvontasuunnitelman mukaisesti.

Valvontasuunnitelmaa tulee tdydentdd vastuullisen tyénjohdon osalta ja muilta hyviksynndssd
edellytetyiltd osin heti, kun mainitut asiat ovat rakennushankkeeseen ryhtyvén tiedossa.”

“RakMK A1 10.3 Mddirdys

Loppukatselmuksen edellytyksend on, ettd rakennustyé on valmis, rakennus on kaikilta osin
otettavissa kdyttéén ja viranomaisvalvonnan kannalta séddetyt ja mddrdtyt tarkastukset ja niiden
vaatimat toimet on suoritettu. Rakennushankkeeseen ryhtyvdn tulee pyytdd loppukatselmuksen
toimittamista riittdvdn ajoissa ennen rakennuksen aiottua kdyttéénottoa. Loppukatselmusta on aina
haettava luvan voimassaoloaikana.”
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“RakMK A1 10.4 Mddirdys

Rakennuksen kdytté- ja huolto-ohjeen tulee edistdd rakennuksen, rakennusosien ja laitteiden
pitkdkestoisuutta, niiden oikea-aikaisia ja ennalta suunniteltuja korjaus-, kunnossapito- ja
huoltotoimenpiteitd seké yleensdkin rakennuksen asianmukaista ja riskitontd kdyttéd. Kantavien
rakenteiden suunnittelussa ja toteutuksessa arvioidut ja osoitetut riskikohdat tulee ottaa tarkkailun,
varmistusten, huoltotoimien ja ennalta suunniteltujen korjausten piiriin. Néiden rakenteiden tulee
myods olla tarkastettavissa silloinkin, kun ne ovat peitettyjé tai muutoin vaikeasti havaittavia.”

“RakMK A1 10.5 Mddirdys
Loppukatselmuksessa kiinnitetddn huomiota muun muassa siihen, etté

e rakennusluvassa tai aloituskokouksessa mddrdtyt tai osoitetut velvoitteet on tdytetty,

e rakennustyon tarkastusasiakirja on asianmukaisesti pidetty ja sen yhteenveto on
arkistoitavissa,

e tarkastusasiakirjan yhteenveto on riittévé suhteessa siihen, mité rakennusluvassa tai
aloituskokouksessa on edellytetty,

e mahdolliset kdyton rajoitukset, kuten henkiléiden sallittu enimmdismddrd, kantavien tai
muutoin riskillisten rakenteiden tai laitteiden enimmdéiskuormat, tiloissa sallitut palokuormat
sekd pelastautumisen ja liikkumisesteettémyyden kannalta tarpeellinen opastus on
jérjestetty asianmukaisesti,

e eri rakennusvaiheiden toteutuksen kelpoisuutta osoittavat asiakirjat (esimerkiksi paalutus-,
mittaus- ja tarkastuspéytdkirjat, betonin koetulokset ja vertailulujuuslaskelmat) ovat
asianmukaisia, sekd

e muihin lakeihin perustuvat tarkastukset on suoritettu.

Loppukatselmuksesta laaditaan péytdkirja, johon merkitddn muun muassa rakennustyén
tarkastusasiakirjan pitdmistd, rakennuksen kdytto- ja huolto-ohjeen valmistumista, muita pidettyjd
tarkastuksia, rakennuskohteen kdyttéon hyviksymistd ja mahdollista suunnitelmista poikkeamista
koskevat tiedot.

Selostus: Loppukatselmuksen tarkoituksena on saada luotettava ja oikea kdisitys siitd, miten
rakentamisen huolehtimisvelvollisuus on téytetty ja virheriskit vdéiltetty. Loppukatselmuspdytdékirjaan
voidaan merkité huomautuksia, jotka koskevat rakennustyén sellaista suoritusta, milld voi olla
haitallista vaikutusta rakentamisen lopputulokseen. Tdllaisia ovat muun muassa rakennustyén
tarkastusasiakirjan jattdminen joltakin osin vajaaksi, rakennuksen kéyttédnotto ennen osittaista
loppukatselmusta ja rakenteiden peittdminen, jos niiden on edellytetty olevan tarkastettavissa.”

Taman kantelun kohteina oleviin kiinteistdihin on annettu MRL:n vastaisesti
kayttdonottolupa, vaikka sahkdlaitteiston kayttédnottotarkastuksia, putkistojen
painekokeita eikda muitakaan laitteistojen mittauksia ole tehty, eika tarkistusasiakirjoja ole
ollut saatavilla. Tai toteutus poikkeaa olemassa olevista piirustuksista ja/tai suunnitelmista.
Osasta kiinteistoista ei [6ydy rakennuslupaa tai se ei ole ollut voimassa loppukatselmuksen
ajankohtana.

Kaikista kiinteistoista on kantelun liitteend tiedosto "} Jl] koontiraportti.pdf”,
johon on koottu rakennusvalvonnan tekemat virheet. Yksityiskohtaiset kuvaukset
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rakennusvalvonnan tekemista virheista on kirjattu erillisiin kiinteistékohtaisiin
dokumentteihin:

e Kiinteiston |l virheet on kuvattu tiedostossa | valitus

AVI_Naantalin rakennusvalvonta”

e Kiinteistén 529-23-12-2 virheet on kuvattu tiedostossa " I 6 (529-23-12-
2) RAKENNUSPROSESSIN ETENEMINEN valmis”

e Muiden kiinteistdjen kohdalla toistuvat samat virheet: dokumentit puuttuvat eika
niitd 16ydy rakennusvalvonnasta

“RakMK A1 10.1 Mdidiréiys

Rakennus tai sen osa voidaan hyvéksyd kdyttéén otettavaksi suorittamalla sité koskeva osittainen
loppukatselmus. Osittaisessa loppukatselmuksessa tulee erityisesti huolehtia siitd, etté kéyttéon
hyvdksytty rakennuksen osa on turvallinen, terveellinen ja kéyttdkelpoinen. Sen tulee myés olla
erotettu tydmaaksi jédvdstd osasta turvallisesti ja niin, ettei mahdollinen palo tai tyémaapdly pddse
tyémaalta kéyttéén hyvdksyttyyn rakennuksen osaan.”

Rakennusvalvonnalla on ollut lakiin perustuvat velvollisuus keskeyttaa lainvastainen
rakennustyo (1999 MRL 180 §) seka edellyttaa Hautaloilta tarvittavia dokumentteja.

“MRL 180 § (https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1999/19990132#Pidm45843168780592 )

Rakennustyén keskeyttéminen

Jos rakennusty6hdén tai muuhun toimenpiteeseen ryhdytddn tai se toteutetaan vastoin témdn lain tai
sen nojalla annettuja sddnndksid tai mddrdyksid taikka myénnetyn luvan tai viranomaishyvidksynndén
vastaisesti, rakennustarkastajalla tai rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan muulla viranhaltijalla
on oikeus kirjallisesti annettavalla mddrdykselld keskeyttdd tyé.

Rakennustyén keskeyttdmisestd on viipymdittd ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle.
Rakennusvalvontaviranomainen pdidittdd, pysytetédnkd tyén keskeyttdminen voimassa. Pddtdstd on
muutoksenhausta huolimatta noudatettava, jollei valitusviranomainen toisin mdadrdd.”

Asennus ja rakennustoissa havaittavat virheet olisivat pitkalti olleet estettavissa, jos
rakennusvalvonnan viranhaltijat olisivat tayttaneet virkavelvollisuutensa ja
valvontavastuunsa lain edellyttamalla tavalla. Silla rakennuttajavalvonta ei supista
rakennusvalvontaviranomaisen velvollisuuksia huolehtia omasta osuudestaan
rakennushankkeen valvonnassa ja loppukatselmus olisi joka tapauksessa pitdanyt toimittaa
edelld mainitun 153 § mukaan.

Tapausta selvitettdessa on myds ilmennyt, etta Naantalin vesihuoltolaitos on antanut
laittomasti kytked verkkoonsa paineistamattomat kiinteistot, mika on aiheuttanut
merkittavaa valitonta vahingon vaaraa lahialueen kiinteistdille seka vesi-infralle.
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Vesihuoltolaitoksen toimista tehddan erillinen kantelu. Rakennusvalvonta ei ole toimillaan
ajanut yleista etua, kun se ei ole MRL 20 § ja 124 § mukaisesti huolehtinut, etta
rakentamisesta ei aiheudu vaaraa asujille ja ymparistolle.

“MRL 124 § (https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1999/19990132#Pidm45843170117616 )

Viranomaisvalvonta rakentamisessa

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvdnd on yleisen edun kannalta valvoa
rakennustoimintaa sekd osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa noudatetaan, mitd tédssd laissa tai
sen nojalla sdddetddn tai mddrdtddn.

Valvontatehtdvdn laajuutta ja laatua harkittaessa otetaan huomioon rakennushankkeen vaativuus,
luvan hakijan ja hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta vastaavien henkiléiden asiantuntemus ja
ammattitaito sekd muut valvonnan tarpeeseen vaikuttavat seikat.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvdnd on myds huolehtia kunnassa tarvittavasta
rakentamisen yleisestd ohjauksesta ja neuvonnasta.”

Rakennusvalvonnan kanssa on keskusteltu kyseisista virheista useaan otteeseen (vuosien
2021 - 2023 aikana) ja pyritty selvittamaan, kuinka virheet ovat olleet mahdollisia. Asiallisia
ja perusteltuja vastauksia virheiden olemassaoloon ei ole saatu. Rakennusvalvonta on
vastauksissaan vedonnut omiin kdytantdihinsa ja kdytettyyn harkintaan, vaikka
rakennusvalvonnan tekemat ja/tai tekematta jaaneet asiat ovat olleet todistetusti
lainvastaisia, kuten edelld kirjoitetusta kdy ilmi.

Rakennusvalvonnan sihteeri toimitti maaliskuussa 2022 rakennusvalvonnan jarjestelmasta
tarkastuskoosteen kahdesta eri rakennusluvasta, jotka kuuluvat kiinteistoille osoitteissa
I S - B 21 kastuskoosteeseen on listattu punaisella kaikki
rakennuslupaan kohdistuvat puutteet. Kun || Jli] 13:n omistaja pyysi oman
kiinteistbnsa vastaavaa tarkastuskoostetta, rakennusvalvonnan sihteeri vastasi, etta esimies
on kieltanyt hanta enaa lahettamasta kiinteistonomistajille rakennuslupaan liittyvia
tarkastuskoosteita. Syksylld 2023 my6s ||l 13:n omistajakin sai oman kiinteistonsa
puutelistauksen, joka on myds kantelun liitteena.

Rakennusvalvonta on myds vastannut useaan heille kirjallisesti esitettyyn kysymykseen, joka
on koskenut heidan ydintehtdvidaan, etta “rakennusvalvonta ei pysty vastaamaan”. Tallaiset
kdaytannot rikkovat mielestamme torkedsti maankaytto- ja rakennuslakia, julkisuuslakia seka
Naantalin kaupungin omaa rakennusjarjestysta.

“NAANTALIN RAKENNUSJARJESTYS
1 § Soveltamisala

Naantalin kaupungissa on noudatettava rakennusjdrjestyksen mdédrdyksid, jotka tédydentdvit
maankdytté- ja rakennuslain sekd -asetuksen sddnndksié sekd muita maan kdyttdmisté ja
rakentamista koskevia séénndksid ja mddréyksid.
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Laki, asetus, oikeusvaikutteinen yleiskaava, asemakaava sekd Suomen
rakentamismddrdyskokoelman mdcdrdykset menevdt rakennusjdrjestyksen edelle.”

Olemme tehneet kantelun Naantalin kaupungille rakennusvalvonnan / tarkastajien toimista
joulukuussa vuonna 2021. Tuon kantelun liitteina olivat kaikista kuudesta kiinteistdsta
vuonna 2021 tehtyjen tarkastusten raportit, joissa vakavat virheet on todennettu. Olemme
kevaalla 2022 saaneet kaupungilta vastaukseksi, etta kaikki rakennusten oikeaa
rakennustapaa todentavat eri rakennusvaiheiden tarkastusasiakirjat/katselmuspoytakirjat
|6ytyvat rakennusvalvonnasta, mutta kun me niita pyydamme, niita ei meille toimiteta. Ei
ole toimitettu tahan pdivdan mennessa.

Rakennusvalvonnan viimeisin vastaus on (kesalla 2023), etta kaikki tarvittavat ja
rakennusluvassa vaaditut tarkastusasiakirjat ovat olleet kaytettavissa silloin kun
rakennusvalvonta on niita tarvinnut, mutta ne ovat sen jdlkeen syysta tai toisesta joutuneet
hukkaan. Taman vastauksen antoi tekninen johtaja Reima Ojala 15.6.2023 asian kasittelya
varten jarjestetyssa tapaamisessa. (Vastaus on danitallenteella.)

Vaite siitd, etta rakennushankkeen eri tarkastusvaiheiden dokumentit ovat olleet
kaytettavissa silloin, kun rakennusvalvonta on niita tarvinnut, mutta ettad ne ovat joutuneet
sen jalkeen hukkaan, ei voi pitda paikkansa, koska rakennusvalvonnan paallikké Markku Aro
on todennut 1.8.2023 asian kasittelya varten jarjestetyssa tapaamisessa, etta
rakennusvalvonnan toimintajarjestys on, etta kaikki dokumentit kirjataan jarjestelmaan
vastaanotetuiksi ennen kuin ne arkistoidaan. Eli jos dokumentista ei [6ydy jarjestelmasta
vastaanottokuittausta, sita ei ole koskaan vastaanotettu rakennusvalvontaan eika sita ole
arkistoitu eika se siten ole voinut sielta havitakaan. Todistettu on, etta laissa, asetuksissa ja
madrayksissa vaadittuja dokumentteja puuttuu 30 - 40 kappaletta.

Naantalin kaupunginhallituksen, teknisen johdon ja rakennusvalvonnan viranhaltijoiden
mielesta mitdan virhetta ei ole tapahtunut, vaikka rakennusvalvonta on todennetusti
laiminlyényt torkedsti tarkastusvastuunsa ja mahdollistanut virheellisten talojen
kayttédnoton, “ei huomautettavaa” lausumalla.

Tallakin hetkells | ) I toimii tydnjohtajana Naantalin kaupungissa olevissa
rakennushankkeissa, vaikka tieto hanen ammattitaidottomuudestaan ja
vastuuttomuudestaan on rakennusvalvonnan tiedossa. Olemme ilmoittaneet kaupungille
huolemme my®0s siitd, ettd vastaavia kiinteist6ja voi olla enemmankin, mutta ilmeisimmin
rakennusvalvonta ei tdssakdan asiassa noudata ajantasaista MRL 151 §:3a.

Haluamme, ettd viranomainen antaa lausunnon rakennusvalvonnan toiminnasta.
Rakennusvalvonnan laiminlydntien takia kiinteisténomistajat on asetettu vaaraan ja heille
on aiheutettu mittavia taloudellisia vahinkoja.
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