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Naantalin kaupungin vastine 6.6.2022 tehtyyn tutkintapyyntoon

Vastinepyyntd 4.10.2022 / tutkintapyynté 6.6.2022 Naantalin kaupungin rakennusvalvon-
nan ym. toiminnasta

Yleista

Naantalin kaupunki ei vastineessaan ota kantaa tutkintapyynnossa selostettuihin yksityis-
henkiléiden valisiin asioihin taikka muutoin yksityisoikeudellisiin oikeustoimiin, kuten esi-
merkiksi kiinteistokauppoihin eiké muiden toimijoiden tekemiseen taikka vastuisiin kuin jul-
kisyhteiséna kaupungin viranomaistoimintaan.

1. Vanhentumisesta

Rikoslain 8 luvun 1 §:n 2. momentin mukaan virkarikosten vanhenemisaika on (vahintaan)
viisi (5) vuotta. Tutkintapyynnéssa lueteltujen tapahtumien péivamaarin perusteella kyse on
yli viisi (5) ja jopa yli kymmenen (10) vuotta vanhoista tapahtumista lukuun ottamatta [
I s oritettua loppukatselmusta 9.10.2020, josta tarkemmin seuraavassa kap-
paleessa.

Nain ollen Naantalin kaupunki katsoo, etta tutkintapyynnossa selostetut tapahtumat ovat
padosin vanhentuneet rikosoikeudelliselta perusteeltaan.

2. M oppukatselmus 9.10.2020, maankaytté- ja rakennuslain saadokset
seka rakennusvalvontakaytannét

Tarkastusinsinééri Tuomas Ellila on suorittanut loppukatselmuksen [ R
9.10.2020 klo 9.00 alkaen. Loppukatselmuksella Ellila on suullisesti ilmoittanut hankkee-
seen ryhtyneelle mitka asiakirjat on vield toimitettava rakennusvalvonnalle loppukatselmuk-
sen kirjaamiseksi hyvaksytysti suoritetuksi.

Hankkeeseen ryhtynyt on saamansa ohjeistuksen mukaisesti toimittanut 26.10.2020 raken-
nusvalvonnalle sahkotarkastuspoéytékirjan, vesi- ja viemarisuunnitelmat seka iimanvaihto-
suunnitelmat. Piirustukset on leimattu rakennusvalvonnan hyvaksymiksi 4.11.2020, jonka
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jalkeen katselmuspdytakirja loppukatselmuksesta 9.10.2020 on toimitettu hankkeeseen
ryhtyneelle.

Kaupungin kasityksen mukaan hankkeeseen ryhtyneet ovat tehneet kiinteistékaupan
13.11.2020 nykyisten omistajien kanssa.

Maankaytté- ja rakennuslaki (MRL) sellaisena kuin se kyseisen I iinteiston
rakennusluvan myéntéamishetkella 24.8.2006 on ollut voimassa, on katselmuksista ja tar-
kastuksista saatanyt seuraavaa:

Maankdytto- ja rakennusasetus (MRA) 76 §. Katselmukset ja
tarkastukset.

Rakennustyén aikana tarpeen mukaan toimitettaviksi madréattavié
katselmuksia ovat pohjakatselmus, rakennekatselmus seka I&mp6-, vesi- ja
ilmanvaihtolaitteiden katselmus. Néiden liséksi voidaan rakennusluvassa
médrata suoritettaviksi muitakin katselmuksia. Katselmuksia saadaan
tarvittaessa yhdistéaa tai toimittaa vaiheittain.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén edustajan, vastaavan tyonjohtajan,
katselmukseen liittyvéan erityisalan tyénjohtajan seké tarvittaessa rakennuksen
suunnittelijoiden on oltava lasné katselmuksessa. Katselmus saadaan
kuitenkin toimittaa, vaikka joku edelld mainituista ei olisi paikalla.
Katselmuksessa on tarkoitus todeta, onko tiettyyn rakennusvaiheeseen
kuuluvat toimenpiteet ja tarkastukset seké tarvittavat selvitykset tehty ja onko
havaittujen epékohtien tai puutteiden johdosta edellytetyt toimenpiteet
suoritettu.

Rakennustyémaalla voidaan liséksi suorittaa rakentamisen valvomiseksi
tarpeellisia muitakin tarkastuksia ja tybmaakaynteja. Katselmuksen ja
tarkastuksen suorittamisesta tehdaan merkinta rakennustyon
tarkastusasiakirjaan tai lupa-asiakirjoihin. Mité tissé pykéldssa saadetaan,
koskee myds rakennuksen loppukatselmusta.

Ympéristéministerion sittemmin vuonna 2015 antamassaan Ympaéristoministerién ohjeessa
rakennustyén suorituksesta ja valvonnasta (YH5/601/2015) todetaan nimenomaisesti
luvussa 7 rakennustyénaikaisista viranomaiskatselmuksista ja -tarkastuksista, etta
katselmuksen tarkoituksena ei kuitenkaan ole eika voikaan olla yksityiskohdissaan
tarkastaa tai taata rakentamisen kelvollisuutta. Sahkéturvallisuuslain (410/1996) 25 §:n
mukaan lain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja maaraysten noudattamista valvoo
sahkaturvallisuusviranomainen ministerién johdon ja valvonnan alaisena, jollei muuta
saadeta.

Sahkaéturvallisuuslain 4 §:n 8 -kohdan mukaan sahkéturvallisuusviranomaisella tarkoitetaan
turvatekniikan keskusta (TUKES).

Saadokset mahdollistavat myds poikkeamista lupahakemuksen yhteydessa toimitetuista
suunnitelmista:

MRA 79 §. Suunnitelmasta poikkeaminen.
Rakennustarkastaja voi rakennustyén aikana antaa suostumuksen poiketa
lupapéaatéksesséd hyvaksytystéd suunnitelmasta, jollei poikkeaminen sen laatu
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ja lupaharkintaa koskevat sadannokset ja maaréaykset huomioon ottaen
merkitse luvan merkittavaa muuttamista eiké poikkeaminen vaikuta naapurien
asemaan. Piirustuksiin on merkittdvé rakennustyén aikana hyvéksytty muutos
ja sen hyvéksynyt viranomainen. Tarkistetut piirustukset on ennen
loppukatselmusta toimitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle.

Kunnallisten rakennusvalvontojen yhtendisten tulkintojen ja kayténtéjen luomiseksi seka
yhteistyon ja koulutuksen edistamiseksi Turun seudun kuntien rakennusvalvontaviranomai-
set ovat 2000 -luvulla perustaneet yhdistyksen Turun alueen rakennustarkastusyhdistys
ry:n. Yhteistyén puitteissa on linjattu tulkintoja ja kéytantéja, joista yksi koskee loppukatsel-
musta kohteissa, joissa rakennuslupa on rauennut;

*VANHENTUNUT RAKENNUSLUPA

- jos aloitusilmoitus on tehty, vastaava tyénjohtaja hyvéksytty, rakennustyé
aloitettu, erityissuunnitelmat hyvéksytty ja tarpeellinen maaréa katselmuksia
pidetty, voidaan loppukatselmus suorittaa yliméaéraistéa katselmusmaksua vas-
taan (vain Turku kéyttdd maksua)

- jos puutteita edella esitetysta:

- pitad menetelld samoin kuin kohdassa luvatta rakentaminen

- haettava uusi rakennuslupa

- rakennusluvan toimenpiteené voi olla esim. rakennusluvan loppuunsaattami-
nen

- uuden luvan loppukatselmuksen yhteydessé pidetédén loppukatselmus myG6s
vanhentuneeseen lupaan

- vanhan luvan tietoihin taytyy tehdé viittaus uuteen lupaan seké uuden luvan
tietoihin viittaus vanhaan lupaan

- suunnitellaan paéasaantoisesti kantaluvan myoéntédmisajankohdan maérays-
ten mukaisesti (toteutumattomat rakenteet ja ratkaisut on suunniteltava uu-
sien méaéarayksien mukaisesti)

- Turku l&hettaé kirjeen, etté luvan voimassa olon viimeinen péivé lahenee ja
pitéé pyytdé loppukatselmusta

Yhteinen ohjeistus on péétetty yhdistyksen hallituksen kokouksessa 11.3.2008, jonka muis-
tio on liitteena (liite 4).

Yhteiset ohjeistukset perustuvat siihen harkintavaltaan, joka rakennusvalvontaviranomai-
selle on jaanyt maankaytté- ja rakennuslain seka sen nojalla annettujen asetusten ja maa-
raysten lisaksi.

3. Lopuksi

Naantalin kaupunki katsoo, ettd rakennusvalvonnan viranhaltijat ovat tutkintapyynnéssa
selostetuissa tapahtumissa toimineet toimen ja tehtéavan suorittamiselle sen laatu ja tarkoi-
tus huomioon ottaen kohtuudella asetettavia vaatimuksia noudattaen. Virkarikoksista saa-
detyt teonkuvaukset eivat kaupungin kasityksen mukaan tayty.

Kaupunki toimittaa poliisille tiedoksi my&és samoja kiinteistoja koskeneen, kaupungille osoi-
tetun vahingonkorvausvaatimuksen johdosta kaupunginhallituksen tekeman paatdksen
28.3.2022 § 97 otteen liitteineen. Asian esittelytekstissé on kuvattu yksityiskohtaisemmin
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Liitteet

maankaytto- ja rakennuslaissa saadettyja hankkeeseen ryhtyneen velvollisuuksia ja vas-
tuita seka rakennusvalvonnan tarkoitusta ja toimintaa.

Naantalissa 14. paivana lokakuuta 2022

Turo Jarvinen
kaupunginlakimies, varatuomari
Naantalin kaupunki

1. I - k<nnuslupakoosteet katselmusmuistioineen

2. I s ;hkotarkastuspoytakirja, leimatut vesi- ja viemérisuunnitelmat seké iv-
suunnitelmat

3. Muistio Turun alueen rakennustarkastajat ry:n hallituksen kokouksesta 11.3.2008

4. Naantalin kaupunginhallituksen paatésote 28.3.2022 § 97 liitteineen
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